BEBAUUNGSPIAN ZELL GEMEINDE EISENBERG

Die Gemeinde Eisenberg erléfSt aufgrund der §§ 9 und 10
des Bundesbaugesetzes (BBauG) vom 23,6.1960 (BGE1. I S.
341) und Art. 107 der Bayer. Bauordnung (Bay.BO) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 21.8,1969 (GVBL, S, 263)
folgende mit Verfigung des Landratsamtes Ostallgiu,
Dienststelle Missen
vom Nr,:
genehmigte Satzung:
§ 1
Inhalt des Bebauungsplanes

Fir das Gebiet Zell gilt die von Dipl. Ing. G, Bartelt,
Kempten, ausgearbeitete Bebauungsplanzedchnung vom
6. Dezember 1973, die zusammen mit den nachstehenden
Vorschriften den Bebauungsplan bildet.
§ 2
Art der baulichen Nutzung

1.) Das im Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegende Ge-
biet wird als Allgemeines VWohngebiet (WA) im Sinne des
§ 4 der Baunutzungsverordnung (Baulivo) in der Fagsung
vom 26,11.1968 (BGBl., I S, 1237) ber. 20,12.1968 (BGB1.
I 1969 S.11) festgesetzt.

2.) Betriebe des Beherbergungsgewerbes sind allgemein zuge=-
lassen., Dagegen werden die Ausnahmen in § 4 Abs, 3
Nr. 2,5 und 6 BauliV0 nicht Bestandteil des Bebzuungs-
Planes,

3.) Bs diirfen nur Wohngebiude mit nicht mehr als 2 Wohnungen
errichtet werden.

4.) Terrassenhiuser sind unzulissig,
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§ 3

Maf der baulichen Nutzung

Das MaB der baulichen Nubtzung wird durch die in der
Bebauungsplanzeichnung eingetragenen GeschoBzahlen
bestimmt.

Als Geschofiflichenzahl (GFZ) darf 0,3 nicht lber-
schritten werden.

Bei den Hanggrundstiicken im siiddstlichen, sowie nord-
westlichen Teil des Baugebietes darf die HSchstgrenze
von 2 VollgeschoBen an der Talse’te auch dann nicht
Uberschritten werden, wenn bergseitig nur 1 GeschoB
sichtbar bleibt.

§ 4

Bauweise

Im Planbereich gilt die offene Bauweise.

§ 5
Garagen und sonstige Nebengebiude

Garagen und sonstige Nebengebiude sind nur innerhalb
der iiberbaubaren Grundsticksflichen zulissig.

Garagen sind mit Satteldidchern zu versehen. Ausnahms-
weise sind Flachdicher zuldssig, soweit dies nicht
das Ortsbild stdrt. Bel beiderseitigem Grenzanbau
sind die Garagen und sonstigen Nebengebiude einheit-
lich zu gestalten.

Garagen miissen von der StraBenbegrenzungelinie einen
Abstand von mind. 5,50 m einhalten. In dieser Tiefe
darf die Zufahrt nicht eingefriedet weeden.

Kellergaragen sind ausnahmslos unzulidssig.
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§ 6
Gestaltung der CGebdude

1.) Pur die Hauptgebiude sind Satteldicher mit Dachziegel=-
eindeckung vorgeschrieben.
Farbe dunkelbraun bis anthrazit.

2.) Die Pirstrichtung hat sich nach der Bebauungsplanzeichnung
zu richten,

3.) 4ls Dachneigung der Satteldicher ist 20 - 26° vorge-
schrieben,

4,) Die Vordachausladung muf? nind. 75 cm betragen.

5.) Bei f-geschofiigen Wohngeb#uden sind Kniestdcke bis 0,75 m
Hbhe, bei Z2-geschoBigen Wohngebiuden bis 0,50 m Ebhe zu-
ldssig,

6.) Dachaufbauten, insbesondere Dachgaupen und Dacheinschnitte
sind unzuliéssig. Liegende Dachfenster kinnen bis zu einem
Glasmal von hichstens 0,6 qm angeordnet werden.

7.) Die Oberkante Kellerdecke darf hichstens 0,30 m tber
dem gewachsenen oder angefilllten Terrain liegen.

8.) Bei der AuBlengestaltung sind ungewShnliche ocder auf-
fallende Farben und Materialien mit Ricksicht auf das
Gesamtbild des Ortes zu vermeiden.

9.) Die Traufseite des Haupigebiudes muf mind., 20% linger
als die Giebelseite sein.
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10.) Bel 2-geschofigen Hiusern sind Balkone auf den
Giebelseiten nur zuldssig, wenn auch auf der Trauf-
seite Balkone angeordnet wewden, und sie mit dem Gie-
belbalkon zusammenhingen,

§ 7
Einfriedungen

1.) Pir die Zinfriedung an der StrafSe sind Holzziune oder
Hecken mit einer H¥he von max. 0,90 m vorszusehen,
Betonsockel diirfen nur 15 cm hoch sein.

2.) Zwischen den Baugrundstiicken k&nnen Maschendrahtziune
bis 0,90 m Hbhe mit Hinterpflanzung angeordnet werden.
Empfohlen wird, die Grenze zwischen den Baugrundstiicken
nicht einzuszHunen, sondern nur mit einem 3t perdraht
zu markieren,

3.7 Die EinzHunung von Vorgartenflichen unter 4,00 m ist
unzulissig,

§ 8
Aufschiittungen und Aufgrabungen

1.) Die Oberfliche der Baugrundstilcke ist so rersustellen,
daf der mnatlirliche Gelindeverlaaf weltgehenst ere
halten blelbt, und an den Nachbargrundstiicken ohne
Hthenunterschied in das Nachbargeliénde ibergent.
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2.) An den GebHuden sind AnbBschungen auf ein Mindest-
mafl zu beschrénken und weich auslaufend dem vore
handenen Gelinde anzupassen. Abgrabungen - etwa zum

Zwecke der teilweilsen Freilegung des Kellergeschoies -
s8ind ausnahmslos unzulissig,

§9
Bepflangzung

1.) Alle nicht iiberbauten Flichen sind eingugriinen und
nit heimischen Biumen und StrHuchern zu bepflanzen.

2.) Bei StraBeneinmiindungen sind die entsprechenden
Sichtdreiecke freizuhalten., Einfriedungen und Be-
pflanzungen diirfen h¥chstens 0,90 m hoch sein.
(gemessen ab OK StraBenbelag),

§ 10
Inkrafttreten

Der Bebauungsplan wird mit seiner Bekanntnachung gemif
§ 12vBBauG rechtsverbindlich.
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